TASINMAZ KIRA SOZLESMESI

Madde 1- Taraflar, Kiralanan Yer ve Tapu Kaydi ile Sair Esash
Unsurlar

Isbu tasinmaz kira sézlesmesi asadida belirtilen Kiralayan ile Kiraci

arasinda ve yine asadida belirlenen hikim ve sartlar ¢cercevesinde
akdedilmigstir.

Kiralayan L e
Kiraci L e

Kiralanan Yerin(Mecurun)

Adresi e —————
Kira Baslangig Tarihi : 01.08.2020
Kira Bitis Tarihi : 01.08.2021

Aylik Kira Bedeli ( Net ) :2450TL

Kira Artis Orani : Bir yillik kira déneminin sonunda her yil
TUFE oraninda artirilacaktir.

Odeme Periyodu : Her ayin 10. glninde pesin
Feshi Ihbar Siiresi : 15 glin 6nceden haber verilmek sureti ile
Kiralananin Kiraciya Teslim

Edildigi Andaki Durumu : Boyali ve kullanima hazir temiz daire

KIRA SOZLESMESI OZEL SARTLARI

Madde 2- KONU

... Mah. ... Cad. No:.. D:.. Kartal/Istanbul adresindeki dairenin kiralanmasi,
teslimi, kira miktar ve 6demeleri, kullanimi, tahliyesi ile taraflarin karsilikli

olarak yukumlulliklerinin belirlenmesidir.

Madde 3- MECURDA YAPILACAK IS



Kiraci, kiralamis oldugu tasinmazi isyeri olarak kullanacaktir. Kiraci mevcut
isinden baska herhangi bir isle istigal etmek isterse, kiralayanin yazilh
onayini alacaktir. Kiralayanin izin vermemesi halinde, kiraci hakkin koétiye
kullanildigi iddiasinda bulunamaz, zarar ziyan talep edemez. Aksi durum
sozlesmeye aykirilik teskil edeceginden tek tarafli fesih sebebidir.

Madde 4- MECURUN DURUMU

4.1. Kiralanan, kiraci tarafindan gerekli incelemeler yapildiktan sonra
teslim alinmistir. Kiraci, kira s6zlesmesine konu tasinmazin tam eksiksiz
ve her tirld ayiptan ari vaziyette oldugunu ve yapacagi ise uygun
durumda oldugunu kabul etmektedir.

4.2. Kiraci kiralananda her tirlQ tadilat, degisiklik ve dekorasyonu
kiralayanin yazili onayi olmaksizin yapamaz. Kiracinin imar mevzuatina
aykiri tadilatlarindan dolayi ilgili resmi makamlar tarafindan kiralayan
adina duzenlenecek harg, ceza, imar para cezasi vb. her tarll cezalar
kiraci tarafindan 6denecektir. Kiraci, yaptigi tamirat ve tadilatin bedelini
hicbir zaman ve surette mal sahibinden talep edemez, tahliye zamani alip
gbtliremez, sbkemez.

4.3. Kiraci, kiralanani kendi mal gibi kullanmaya, evsaf ve meziyetlerini
sbhret ve itibarini kaybetmesine meydan vermemeye ve bina iginde
meskun diger kiraci/maliklere karsi 6zenli davranmaya mecburdur.

4.4. Kira s6zlesmesinin sona erdirilmesi halinde kiralanan Uzerinde
yapilmis olan her tirld tadilat ve degisiklik kiralayan tarafindan talep
edilmesi halinde kiraci tarafindan eski haline getirilecek ve kiralanan ilk
teslim edildigi sekli ile kiralayana teslim edilecektir. Kiraci bu
yUukamlaligiane aykiri hareket etmesi halinde kiralayanin kiralanani eski
haline getirmek icin yaptigi masraflarin bes kati tutarinda cezai sart bedeli
6demeyi kabul eder.

Madde 5- KIRA BASLANGICI, MUDDETI, DEPOZITO BEDELI

Kira baslangici 01.08.2020 olup, kira muddeti 1 ( bir ) yildir. Taraflar 15
glin 6nceden sdzlesmenin fesih edilecedine dair herhangi bir bildirimde
bulunmaz ise sézlesme ayni sartlarla bir yil daha uzamis sayilacaktir.

Madde 6- KIRA MIKTARI VE ODEME SEKLI

6.1. Kira miktari aylik net 2450 TL'dir. Kira bedeli net bedel olup, isbu
sOzlesme sebebiyle herhangi bir yasal mevzuat veya dizenlemeden
dogabilecek stopaj, fon, damga vergisi ve diger tim vergi, harg ve
resimler kiraci tarafindan dédenir.



6.2. Kiraci kanuni slresinde vergi, harg vb. mukellefiyetlerini yerine
getirmedigi takdire kiralayan adina tahakkuk edecek olan ceza, faiz ve
gecikme zamlarindan sorumlu olacagini kabul eder.

Madde 7- KIRA HARICI GIDER VE ODEMELER

7.1. Kiraci bina aidati, elektrik, su, dogalgaz, cevre temizlik vergisi gibi
kullanimdan kaynaklanan sair giderleri ddemeyi kabul ve taahhlt eder.
Kiraci elektrik, su, dogalgaz, telefon aboneliklerini derhal devralmakla
yukimlladir. Sézlesme baslangig tarihi itibariyle tahakkuk edecek,
elektrik, su, dogalgaz, telefon, aidat vs. tim giderlerden kiraci sorumlu
olacaktir.

7.2. Kiraci, kiralanan yerin kira siresince kullanimi ve kira slresinin
bitiminde bosaltilmasi sirasinda tglinct sahislara verecedi zararlar da dahil
olmak lzere her tlrll zarar ve ziyandan munhasiran sorumludur. Tahliye
aninda dogmus ve/veya dogacak herhangi bir zarar ve ziyan kiracinin
onay ya da izni aranmaksizin kiraya veren tarafindan karsilanarak
depozitodan mahsup edilebilir. Ancak verilen depozitonun zarar, ziyani
karsilamamasi durumunda, kiraci depozitoyu asan zarar ve ziyani ayrica
tazmin etmeyi pesinen kabul, beyan ve taahhlt eder.

7.3. Kiraci tasinmazin bulundugu mahallin yénetim planina, gtivenlik
tedbirlerine, isletme projesine istisnasiz uyacak ve bu hususlardan
dogacak yukumlulUklerini yerine getirecek ve kiralayani kiralananla ilgili
gelismelerden zamaninda haberdar edecektir. Aksi halde gelecek
zararlardan kendisi sorumlu olacaktir. Kiraci kiralanan bagimsiz bélimin
bulundugu yapidaki ortak alanlara kiralayanin yazili onayi! olmaksizin
mudahalede bulunamaz, kullanamaz.

Madde 8- DEVIR, TEMLIK VE ALT KiRA

Kiraci, kiralanani kismen veya tamamen baska gercek ve/veya tuzel
kisilere devredemez, terk edemez, kullandiramaz, alt kira yolu ile kiraya
veremez.

Madde 9- SOZLESMENIN FESHI

9.1. Kiraci sézlesmeyi 3 ay 6nceden noter marifeti ile fesih ihbarinin
yapilmasi sarti ile kiralanani tahliye edebilir. Kiraci, sézlesme sulresi
bitmeden kiralanani tahliye etmesi halinde, s6zlesme siresi sonuna
kadarki kira bedellerini higbir ihtara gerek kalmadan 6deyecektir.

9.2. Kiracinin iflasinin istenmesi, konkordato talebinde bulunmasi,
tasfiyesine baslanilmasi, siresinin bitmesi, aleyhinde aciz vesikasi
alinmasi, Maliye Bakanligi ve ilgili birimlerince aleyhinde tedbir karari
verilmesi ve isyerinin mihurlenmesi halleri fesih ve tahliye sebebidir.



9.3. Kiraci Borglar Kanunu’nun 6ngordigi herhangi bir tahliye sebebi
gerceklestigi halde kiralanani tahliye etmez ise hakkinda yasal yollara
basvurarak tahliyesi saglanir. Kiraci tahliye hakkinin dogdugu tarihten
itibaren gegen her gln igin aylhk kira bedelinin % 10’u oraninda cezai sart
ddemeyi ayrica kabul ve taahhit eder.

Madde 10- TEBLIGAT ADRESI

Taraflarin s6zlesmenin ilk sayfasinda bildirdikleri adreslerine (adres
degisikligini diger tarafi yazili olarak belirtmedigi siirece) yapilacak
tebligatlar ile mernis ve ticaret sicil adreslerine yapilacak tebligatlar
muteber kabul edilecektir. Ayrica gerek kiralayan gerekse kiracinin bu
adresine gonderilecek ve her ne sebeple olur ise olsun yapilmayan
tebligatlar da yapilmis kabul edilecek yasal sonuglarini doguracaktir.

Madde 11- SOZLESMENIN BUTUNLUGU

11.1. Bu sdzlesme, bu hikim de dahil olmak Uzere taraflarca
mutabakata varilip imza edilmedigi slrece tadil edilemez.

11.2. Isbu sézlesmenin herhangi bir hilkminin taraflara saglanmis
oldugu haklardan ilgili taraf agikca ve de yazili olarak vazgegcmedigi slirece
o hakki kullanmaktan vazgectigi anlamina gelmez.

11.3. Isbu sézlesmenin herhangi bir kisminin kanuna aykiri veya
gecgersiz sayillmasi halinde, s6z konusu aykirilik veya gecgersizlik
sozlesmenin diger hikimlerini etkilemez ve bu hikimler gecerliligi devam
eder ve taraflar lGzerinde ayni sekilde baglayici olur.

Madde 12- MUCBIR SEBEP

Deprem veya Ulkenin dahil oldugu savasin micbir sebep kabul edilebilmesi
ancak Bayindirlik ve Iskan Bakanhdi tarafindan bu hususun miicbir sebep
olarak ilan edilmesi halinde miumkundur. Bahsi gegen hususlar disindaki
hicbir hal, mulcbir sebep ve beklenmeyen durum olarak kabul
edilmeyecektir. Tasinmazda meydana gelebilecek yangin, su basmasi,
tahribat vb. hallerden dogan zarar ve ziyan kiraci tarafindan tazmin
edilecektir.

Madde 13- DELIL SOZLESMESI

Isbu sdzlesmenin imzalanmasindan sonra taraflar arasinda haberlesmede
kullanilan her tirli e-posta, faks ve sair her tarlt bildirimler, rapor,
telefaks, mesajlari ve banka kayit ve belgeleri, taraflarca dlizenlenen
belgeler Hukuk Muhakemeleri Kanunu’'nun ilgili maddesi uyarinca taraflar
arasinda munhasir ve kesin delil teskil eder.

Madde 14-YETKIiLI MAHKEME



Isbu sézlesmenin uygulanmasindan dogacak uyusmazliklarin ¢ozimu igin
Istanbul Anadolu Adliyesi Mahkeme ve Icra daireleri yetkilidir. Taraflar
isbu sdzlesmedeki yukumlultkleri zamaninda yerine getirmeyi taahht
eder. Bu kira sézlesmesinde belirtilmemis hususlar hakkinda kat mulkiyeti
kanunlari, borglar kanunu ve gayri menkul kiralamasi hususundaki ilgili
kanun htktmleri uygulanir.

MADDE 15- YURURLUK

2 nisha 15 madde ve 5 sayfadan ibaret isbu kira sézlesmesi .... tarihinde
taraflarin karsilikl anlasmasi ile imza altina alinmistir.

KIRALAYAN KiRACI




